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Este terreno insere-se na zona
__sujeita ao Plano da Vila de Coloane
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Finalidade: Solos de uso habitacional H2/Solos de uso comercial C1/Solos de uso comercial C2/Solos de uso turistico

as seguintes:
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Para efeitos de célculo da altura do edificio, da é@ocupacﬁo vertical e da saliéncia, a largura das vias sdo

Parcela: 1
Nome da via xﬂz;\ltura do edificio A érea em ocupagdo vertical | Saliéncia
Avenida da Republica = [ 14,5m Ndo se admite 14,5m
Nova via situada no Sudoeste $' 12,0 m Nio se admite 12,0 m
Rua do Estaleiro . 11,2 m Nio se admite 11,2 m
Parcela: 2
Nome da via Altura do edificio A érea em ocupagdo vertical | Saliéncia
Avenida da Republica 14,5m Nio se admite 14,5m
Nova via situada no Sudoeste 17,7m Nio se admite 17,7 m
Rua do Estaleiro 10,4 m Nio se admite 10,4 m
Nova via situada no Nordeste 12,0 m Nio se admite 12,0 m
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indice de utilizagdo do solo maximo permitido : Sem restrigdes.

$5 A B BT 5 R 4 IR o

Indice de ocupagdo do solo maximo permitido : Sem restrigdes.

Altura méaxima permitida do edificio: 11,6m (até a esteira da cobertura).

A altura medida verticalmente entre a esteira e a cumeeira da cobertura ndo pode ser superior a 2,5m.
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Deve-se proporcionar no minimo um lugar de estacionamento por cada 200m? da ABU, caso a finalidade € de habitagio ou
equipamento social.
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Deve-se proporcionar no minimo um lugar de estacionamento por cada 100m? da ABU, caso a finalidade ¢ de comércio ou
escritorio.
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E obrigatério o cumprimento das disposi¢des definida
de Hotelaria, Casino e Afins.

50} -

{étodo de Calculo de Lugares de'Estacionamento em Unidades
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| inesa, sendo permitido uma coberta plana
ceder 50% da drea coberta, ndo se aplicando isto
ara estes, a drea coberta plana acessivel ndo pode

5 R o =R Sl A i R T, ﬁftﬁﬂﬁ
7 25 Y 50%, 10 I3 (£ R R 45 3 385 4 ) 4
Adopgdo obrigatéria de coberta inclinada gulo de 22°¢ revestida de
acessivel revestida de tijoleira chines noo, a area desta ndo pode
aos edificios de classe P destinado habitacionais e estacionamen&
exceder 25% da area coberta.
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Nio se admite a construgio de jarfelas de sacada. &
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A instalag@o de aparelhos de ar-condicionado naﬁ des exteriores das edificagdes deve prever solugdes para captar a
agua produzida e impedir o gotejamento nayviaypublica, devendo ser cobertos se forem instalados nas fachadas confi nantes

com a via.
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Restrigdes de utilizagdo de materiai ilizagdo de reboco pintado nas fachadas e caixilharias de madeira ou metal nas janelas
¢ portas. é

TR MR R ER MR ABERN RN REMER.

Em fase de anteprojecto e projecto de arquitectura deverio ser ouvidos os pareceres de IC e IAM.
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Zona B: A aparéncia de edificagdes construidas no lote deve estar em harmonia com a fisionomia da paisagem do quarteirdo
composta pelas moradias unifamiliares situadas lado a lado na Vila de Coloane.

ITRETH FFAAATRERHGHABENREE I TEQRZ BB T
O requerente deve coordenar com a Administragdo procedendo s obras de deslocagdo das infra-estruturas subterraneas
existentes na Travessa da Repiiblica, antes de dar inicio & execugdo da obra.
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12 drvores existentes na proximidade do limite do terreno (n.°s 149, 150+ 151, 152, 153. 154. 155. 156. 157. 164.
166 € 167) foram incorporados na {Lista de Salvaguarda de Arvores Antigas e de Reconhecido Valor, por isso, o requerente
deve apresentar antes do inicio das obras um plano para protecgdo destas arvores para submeter 4 apreciagio do IAM.
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Cumprimento da legislagdo geral e especifica aplicivel na RAEM, bem como as restantes normas reguladoras da construgdo,
incluindo as circulares da DSSCU.
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I A disposigaondos Ipcais de entrada e saida de os € a assinalada na planta, salvo se motivos técnicos
aconselharem owufra localizagio. ‘&
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Zona A: Deve-se preservar @iménio arqueolégico situado na zona, apés uma avaliagdo do Instituto

Cultural (IC), s6 podem serconstruidas instalagdes a partir de 4m de altura, no minimo, salvo os elementos

de construgio indispeg@is, ndo podendo a estrutura do edificio danificar o patriménio arqueoldgico.

Et%ﬁﬁii&mf;;ﬁ#ﬁfﬁmiﬁ,ﬁg?&%%&%)&ﬁ’z}fz‘éiiﬁ’."
l: Parcela de terreno destinada a via piblica, devendo para o efeito ser desocupada e integrada no dominio
publico do Estado.

& 9% 149, 150, 151, 152, 153. 154, 155. 156. 157. 164. 166 K 167 Z 5 fif -
Arvores Antigas n°s 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 164, 166 K 167.
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METODO DE CALCULO DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO EM UNIDADES DE HOTELARIA, CASINO E AFINS

1-BE-MY R GRRBEXGSH THESR LART A AHLBEREHE-
A obrigatoriedade de reserva de dreas de estacionamento em estabelecimentos de hotelaria e nos espagos destinados a casino,
entretenimento, conferéncias ou de exposi¢do é independente da classe de altura dos edificios a tal fim destinados ou em que
os referidos estabelecimentos se localizam.

2-MFRABIAZIERR U LB E B R ARG ER R ERE R R ST E R 5
ﬁﬁ’:i’ffi=3.5>ﬂ<x12%{€/§+$§§:3.5%ﬁx5ﬂ<&?§"F%ﬁii N
a) WP 2 0 3 RS 0 R L 9 B RO B I L P - )
b) 3 BT W it 2 SO i % BA b RS % A g <0 Wi i R 1 B AR R Gb&ﬁgggo A
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50 — 199 N R 1 1
200 — 399 N/ ? ALY 1 1
400 — 599 3 P 2 3
600 — 799 4 «Q7 4 2 2
800 — 999 5 T 5 3 3
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Nas edificagdes do grupo de utilizagdo I@ estrelas ou acima, devem ser previstos para além dos lugares parque de
veiculos automoveis para sutocarri @turismo e de transporte de utentes (taxis, etc) e ainda de uma zona de tomada e

largada de passageiros, com as di Oes, minimas de 3,5m x 12,0m para autocarros de turismo e de 3,5m x 5,0m para

taxis, e cumprir cumulativa?@om as seguintes caracteristicas :

a) Tanto o lugar parque comd a zona de tomada e de largada de utentes devem estar situados dentro dos limites do
perimetro do lote .

b) Com 50 ou mais quarto, devem ser previstos no minimo de um lugar parque de veiculos automoveis para autocarros

de turismo e de transporte de utentes (taxis, etc ) e ainda de uma zona de tomada e largada de passageiros .
c¢) Por cada 200 quartos ou frac¢do a mais deve ter mais um lugar parque adicional para autocarro ¢ para téxi .

d) Por cada 400 quartos ou frac¢do a mais deve a zona de tomada e largada ser ampliada para a recepgdo de mais uma
viatura quer para autocarro quer para taxi .

Exemplo :
N° total do Lugar parque de Lugar parque de Zona de tomada e Zona de tomada e
quarto veiculos automéveis veiculos largada de largada de
para autocarros automoveis para passageiros para passageiros para
de turismo taxis autocarros de turismo taxis
50 — 199 1 1 1 1
200 — 399 2 2 1 1
400 — 599 3 3 2 2
600 — 799 4 4 2 2
800 — 999 5 5 3 3

* Nota : Em casos excepcionais e devidamente justificados, o nimero de lugares parque indicado no quadro acima
pode ser reduzido . T T T e Ty

BT
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METODO DE CALCULO DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO EM UNIDADES DE HOTELARIA, CASINO E AFINS
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Nos espacos destinados a casino, entretenimento, conferéncias ou de exposigdo deve ser previsto um lugar para autocarro
por 2000m? de ABC ou um lugar para mini-autocarro (3,5m x 8,0m ) por cada 1000m? de ABC.

4 - 7 R — E WO T WL A L - (B 3 T JRE )
Necessario prever um certo niimero de lugares para e namento de motociclos . ( /ié&rminder pela DSSCU )

N

5 - S E FH i B 4y 6 B R HE S E (L 7 ek B /M, BA g 5% T A (ABC) ifil i A (ABP) 51 5 -
Nas zonas destinadas ou ndo a quarto, »@ de lugares parque deve t isto no D.L. n°42/89/m, considerando

ABC e ndo ABP .
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Para clarificar o calculo de lugares parque previ@ D.L. n® 42/89/m deve observar o seguinte :
a) Zonas destinadas a quarto : 1 lugar / 1000m? de ABC, ndo incluindo corredores, caixas de escada, lobby, areas de

servigo e areas de regugio .
b) Zonas ndo destinadas a quarti - Llugar / 100m? de ABC para as zonas destinadas efectivamente a comércio ou

escritorio ou health clube ( cintos cobertos e descobertos incluindo piscinas respectivas areas de apoio ) ,
excluindo corredores / areas de refugio, de evacuagio, armazém, arrecadagiio e caixa forte .

7 - PR~ e - B % R R T ERE 355 PT 45 200 S U5 oK i 5 i it R 1 e M R HEL AL -
Zonas destinadas a casino, entretenimento, salas de conferéncia, de exposigdo e similares : 1 lugar / 200m? de éreas bruta

de construgdo .
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