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Este terreno insere-se na zona sujeita ao Estudo do
Planeamento da Zona A dos Novos Aterros Urbanos

AR mMEEEAGORXER ALK ALZBEBBHRES L -
Finalidade: Solos de uso habitacional H2 (habitagdo publica, sanitarios ptiblicos e centro modal de
transportes publicos).
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Cumprimento do calculo da area de sombra projectada estabelecido pelo artigo 88.° do RGCU.
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Para efeitos de calculo da altura do edificio e da&&em ocupagdo vertical, a largura das vias e as areas de sombra
projectada sdo as seguintes:

Nome da via N@ Altura do edificio A 4rea em ocupagdo vertical | Area de sombra
Zona verde publica no Leste (Rua @v 26,0 m Nao se admite 1461 m?
Avenida de Tun Seng (Rua B) 15,0 m Nio se admite 556 m?
Rotunda de Hou Kong (Rua C) 17,5m Naéo se admite 586 m?
Avenida Doutor Ma Man Kei (Rua D) 26,0 m Nio se admite 652 m?

Zona verde pedonal ptblica no Norte (Rua E) 10,0 m Nao se admite 520 m?

Bonus entre a Rua A e a Rua B: 134 m2.
Bonus entre a Rua B e a Rua C: 30 m2.
Bonus entre a Rua C e a Rua D: 43 m2.
Boénus entre a Rua D e a Rua A: 70 m2.
Boénus entre a Rua D e a Rua A: 60 m2.

T K S EEE& KT LA &5 8 H) 1040 -
Altura maxima permitida do edificio (incluindo todos os equipamentos localizados na laje de
cobertura): 104,0m N.M.M.
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Indice de utilizagdo do solo maximo permitido: 10,5.

5% oK 3F T T 2 R 100 % -

Indice de ocupagdo do solo méaximo permitido: 100 %.
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Nos edificios de classes “A” e “MA”, para além do cumprimento das disposi¢des do Decreto-Lei n.° 42/89/M, de 26 de Junho,
dever-se-4 ainda reservar um numero de lugares de estacionamento para motociclos no inferior a 100% dos lugares de

estacionamento legalmente estipulados para veiculos ligeiros, \
0 ZE FE ML B E [ PN HR R 4 Y B W A R, B ﬁ%ﬁ%i%f&ﬁk VHIEES-

Deve-se proporcionar no lote um espago adequado dg/€spera pdra veiculos, no sentido de que 0s mesmos obstruam o
trnsito na via publica aquando da espera para acede ap parque de estacionament; rido edificio.

EHENEFES I AENENAFIEHRES B R ERSE L m@ﬁﬁ@@%¥°
Todos os parques de estacionamento em recintQ coberto devem estar equipado! poténcia eléctrica e infraestruturas
do carregamento de veiculos e}éc@'os.
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a comunicagdes verticais, deve ser vazado e destinado a espago
stinar-se a instalagdes comuns, por exemplo, um clube.

suficientes para fazer face as necessidad

B KT T e 160K -
Altura maxima permitida do p6d om.
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O piso ao nivel da cobertura do pédio para além de se desti
verde e de lazer, no entanto, a parte inferior da torre po
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Quando ndo for possivel o cumprim c@ qualquer uma das condicionantes abaixo, deve ser submetido o relatério de
avaliag@o de “circulagdo do ar” par%eciagﬁo dos servigos publicos competentes aquando da apresentagdo do anteprojecto:
- O afastamento minimo entre as torres ndo deve ser inferior a 1/6 da altura da torre;
- Extensdo méaxima continua das fachadas da torre: 70m.
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O piso térreo do edificio que confronta o alinhamento oficial deve ser recuado, em pelo menos, 3 metros, formando
uma arcada:
- A altura livre da arcada ndo deve ser inferior a 6 metros;
- A drea sob a arcada ao nivel do solo ¢ destinada a passeio pedonal publico, sendo constituida uma zona de serviddo
publica e sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagio;
- A érea sob a arcada destinada a passeio pedonal ao nivel do subsolo até a profundidade de 1,5 metros destina-se a
instalagéo de infra-estruturas ptblica e constitui uma zona de serviddo puablica.

R TR L B 2 482 A, DLRE D 4 RM 5 K R RE (i £ BE 0 b, B ZE fE B B ) -

Deverd prever solugdes para instalagdo de aparelhos de ar condicionado por forma a evitar a projecgo directa na via ptblica
de 4gua resultante do seu funcionamento (além disso, os aparelhos supramencionados deverdo, caso estiverem instalados nas
fachadas de edificio, ser cobertos com elementos decorativos).
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A érea destinada a plantagéo (incluindo o piso ao nivel da cobertura do pddio, a arborizago vertical, o espago
verde no terrago de cobertura ou equipamento de energia solar) ndo deve ser inferior a 35% da éarea do terreno:
- Laje de cobertura destinada a tratamento paisagistico ou equipamento de energia solar, com area ndo inferior a 30% da
area descoberta;
- O piso ao nivel da cobertura do pédio destinada a tratamento paisagistico, com area de plantagdo ndo inferior a 50% da
area descoberta;

T JE EY BT A JE T R At A R B IR A Y A8 A M T8 AT S 3B MR )~ AR JRR DA R AN 4B A
1% JE B 22 R B T 4 3 i 4% R, b o B RE TH BRI DU B E =B E A L E R i AN U
E constituida servidao publica em todas as areas de impla 'tuadas no piso térreo mas q estejam integradas em
edificios (excepto o centro modal de transportes publigos localiZado no piso térreo do pédiow arcadas, bem como em
eventuais espacos situados na parte inferior da ponte Qnexdo do podio, devendo-se r %ar ainda um espaco adequado
no subsolo das dreas acima indicadas para infra-estruturag’publicas e constituida a ref@a serviddo publica.
AHZTEBREFOXRERER TG % ﬁfﬁxﬁﬁﬂf‘ﬁ’:\fiﬁooilz@‘%?ﬁ%A%E%EJE:’:?EEZ
HEYN ERAFYEEREALHGREMEENBIEAO:

O centro modal de transportes publico 9 rés-do-chdo do pddio, corp Qérea bruta de construg@o néo inferior

a 3.300 m?, deve ser equipado, entre outrQss/com quatro pontos de carr; to eléctrico destinados a autocarros eléctricos,

contadores eléctricos, valvulas, equipamentos de comunicaca ais independentes, assim como acessos independentes
e directos para a via publica. &
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O sanitério publico fica no rés-do-ch@o do pdédio, com w a bruta de construgiio ndo inferior a 100111, devendo ser
providenciados acessos independentes e directos p: &ﬁblica.
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As passagens para as viaturas dos bombeiros ndgo®podem ocupar os espagos verdes situados fora do lote, sendo constituida
uma serviddo publica. t é
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Caso seja necessario, devera submeteryo relatério de avaliagdo do impacto ambiental para apreciagéo pela DSPA.

ETRIAHNEXRRERFMNBERABRNXBAEZEIRATHENER -

Em fase de anteprojecto e projecto de arquitectura deverdo ser ouvidos os pareceres de DSAT e IAM.

MTFRAMRHTHERT Z —VBREGRAEEZR QFEH L THR W 217 BU4E 51 & H 855K -
Cumprimento da legislag@o geral e especifica aplicavel na RAEM, bem como das restantes normas reguladoras da construggo,
incluindo as circulares e estudos urbanisticos da DSSCU.
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O nivel do solo e o espago acima deste destinam-se a passeio piblico, ndo podendo ser objecto de qualquer tipo
de ocupagio e a area ao nivel do subsolo até a profundidade de 2,5 metros deve destinar-se 2 instalago de
infra-estruturas publica, sendo constituida uma serviddo publica. \
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Nos lotes assinalados na planta, deye servados espagos e areas su@htes destinados a passagem
subterranea, comércio e entradas¢ saidas necessérias, bem como i s equipamentos de transportes
verticais independentes. Devem igtalpaente ser construidas entrad idas de acesso as vias publicas ou
aos espagos publicos abert, do estes espagos para efeitos dG)nstituigﬁo de serviddo publica,
excepto comércio. %
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No lote devem ser reservados espagos e areas su es destinados a entradas e saidas da esta¢do do Metro
Ligeiro, devendo ser instalados equipamentos municagdo verticais independentes, assim como acessos
para as vias publicas ou para espagos pﬁw ertos, sendo constituida serviddo publica para estas 4reas.
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